Obec Hrabicov

Vseobecne zavazné nariadenie

€.2/2015

o ndajme bytov v bytovych domoch, ktoré su obstarané podl'a zakona ¢. 443/2010 Z
.Z. 0 dotacidach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Obecné zastupitelstvo v Hrabi¢ove v ramci vykonu samospravnej pésobnosti podla
ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zakonom €. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej len |,
zakon &. 443/2010 Z.z.“) a zakonom &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorsSich predpisov vydava toto vSeobecne zavazneé nariadenie o pridelovani
najomnych bytov o ndjme bytov v bytovych domoch, ktoré sui obstarané podl'a zdkona ¢.
443/2010 Z .z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

~ ODDIELL
UVODNE USTANOVENIA

§1

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie si postupu a podmienok pri prenajimani najomnych
bytov postavenych s finanénym prispenim zo Statneho rozpoétu formou dotécie na
rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Obec Hrabicov ako prenajimatel bytového fondu (dalej len prenajimatel) pri uréeni
podmienok najmu bytov v najomnych domoch postupuje v stlade so zakonom C.
607/2003 O statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a v sulade so
Zakonom &. 443/2010 Z.z. O dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani pri
prenajimani bytového fondu riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,Obciansky

zakonnik"), zakonom ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Jednotlivé najomné byty v bytovych domoch sa neméZu odpredat, a to ani jednotlivo, ani
cely bytovy dom 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na
bytovy dom.
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Po uplynuti 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na
bytovy dom je moZné na zaklade rozhodnutia Obecného zastupitelstva najomné byty
prednostne odpredat nagjomcom v pripade ich zaujmu.

- ODDIEL II.
PODMIENKY PRIDELENIA BYTU A UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY

§ 2

. Ziadosti o pridelenie bytu (dalej ako Ziadost) eviduje obecny trad Hrabicove.
. Ziadost musi byt vyhotovena v pisomnej forme na tladive, ktorého vzor je uvedeny v

prilohe &.1. K Ziadosti je Ziadatel povinny priloZit prilohy uvedené v Ziadosti. Ziadost

musi vlastnoruéne podpisat’ Ziadatel.

Ziadatelom moézZe byt

a) fyzicka osoba spdsobila na pravne ukony,

b) fyzicka osoba podnikatel alebo pravnicka osoba, ak najomny byt Ziada pre fyzicku
osobu, s ktorou je v pracovhom alebo v obdobnom pracovnom vztahu.

Ziadatel o poskytnutie najomného bytu musi spifiat podmienky uréené v § 5 tohto VZN,

podmienky stanovené zakonom €. 443/2010 Z. z. a ostatnymi v8eobecne zavaznymi

pravnymi predpismi.

O prijatych Ziadostiach vedie obecny urad Hrabi€ov osobitni evidenciu Ziadatelov o

pridelenie bytu (dalej len ako ,evidencia®) . Po posudeni Ziadosti v komisii pre

pridefoanie bytov informuje Ziadatela o zaradeni, resp. nezaradeni do evidencie.

V pripade, Zze Ziadost neobsahuje dostatocné a Uplné ldaje potrebné

k rozhodovaniu, vyzve obecny Urad HrabiCov Ziadatela, aby tieto udaje doplnil
v stanovenej lehote.

Ziadatel je povinny :

a) doplnit na poziadanie obecného u(radu Hrabi¢ove neuplne vyplnenta Ziadost
a ostatné udaje, ktoré tvoria kritéria pre vyber Ziadatelov,

b) spolupracovat s obecnym Gradom Hrabicov pri overovani skuto€nosti potrebnych
pre posudenie opravnenosti jeho Ziadosti,

c) v Ziadosti uvadzat pravdivé udaje tykajlce sa jeho socialnej a bytovej situacie a
bezodkladne pravdivo aktualizovat' Udaje uvadzané v Ziadosti v priebehu vedenia
Ziadosti v evidencii.

Ziadatel, ktory si nespini povinnosti podla odseku 7, nebude zaradeny do evidencie

Ziadatelov, resp. bude z tejto evidencie vyradeny.

Obecny urad Hrabi¢ov nezaradi do evidencie Ziadost' Ziadatela, ktory je v omeskani s

plnenim akéhokolvek splatného zavazku voci prenajimatelovi, vratane prisluSenstva.

10.Obecny urad HrabiCov vyradi z evidencie Ziadost Ziadatela, ktory sa po zaradeni

Ziadosti do evidencie dostane do omeskania s plnenim akéhokolvek splatného zavazku
vocCi prenajimatelovi, vratane prislusenstva.

11.Obecny urad Hrabi€ov pisomne informuje Ziadatelov o nezaradeni ich Ziadosti alebo o

vyradeni ich Ziadosti z evidencie a o dévode nezaradenia alebo vyradenia do 30 dni
odo dna vyradenia Ziadatela z evidencie, alebo nezaradeni Ziadosti do evidencie.



§3

. Obecny urad Hrabigov zriadi komisiu pre pridefovanie najomnych bytov.

. Komisia pre pridelovanie najomnych bytov postdi kazdu Ziadost o pridelenie bytu
samostatne a v stlade s tymto VZN, nasledne podfa zistenych skuto€nosti rozhodne o
zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu evidencie Ziadatelov

§4

. Byty sa budu pridefované Komisiou pre pridelovanie najomnych bytov na zaklade
podrobného posudzovania Ziadatelov z predloZzeného zoznamu zaradenych Ziadatefov o
najomné byty.

. Komisia bude vyberat Ziadatelov o najomné byty len zo Ziadatelov, ktori zloZia na ucet
obce finanénu zabezpeku v uréenej vyske, ktord vSak neméZe byt vysSia ako
gestmesaéné najomné. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny
uz zlozenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit do 30 dni odo diia dorucenia
oznamenia o neprideleni najomného bytu Ziadatelovi.

§5

. Najomcom bytu mézZe byt len fyzicka osoba:

a) Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
Zivotného minima,

b) Zijuica v domacnosti s mesanymi prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

e &lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

 aspon jeden z Clenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulttru alebo ochranu obyvatelov obec Hrabicov,

c) ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestupska

starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podfa osobitného predpisu *, ak
tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,
d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla

osobitného predpisu .
. Pri zistoyani prijmov podfa odseku 1 pism. a), b) sa postupuje podia osobitného

predpisu”. Mesaény prijem sa vypocita z prijmu  za kalendarny rok predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo stim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajtceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzujd pri uzatvarani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok po&as platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méZe byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona
& 443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spliajici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu v tomto pripade méze byt
najviac desat rokov,

b) ak najomca je osobou podfa odseku 1 pism. d) ktorej sa prenajima najomny byt,
priom doba najmu v tomto pripade méZe byt najviac desat rokov.



.V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone €.

443/2010 Z. z.. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel

informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu

najomného bytu.

. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podfa odseku 6 méze prenajimatel uzavriet

najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory

k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu

najomného bytu:

a) nie je vy$si ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti najomcu podfa odseku
1 pism. a),

b) nie je vys$i ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti najomcu podfa
odseku 1 pism. b).

. Najomni zmluvu na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky stanovené osobitnym

predpisom5, uzavrie prenajimatel len s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti, ktorej
&lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zédkona €. 443/2010
Z.z. a ak prenajimatel nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, méze uzatvorit najomnl zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v § 5 odsek 1 tohto VZN najviac na jeden rok.

§6

. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené

zakonom &. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika. Najomna

zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- zaciatok najmu,

- dobu najmu,

- vy$ku mesaéného najomného,

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

- vy$ku dhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypodtu,

- opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

- podmienky na zachovanie poévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

- skon&enie najmu,

- zoznam os6b tvoriacich domacnost najomcu,

- dohodu o finanénej zabezpeke.

Obec Hrabiov pred uzatvorenim najomnej zmluvy vyzve Ziadatefov na aktualizaciu

Gdajov pre zdokumentovanie spinenia podmienok, na zaklade ktorych podfa tohto

nariadenia mozno s ob¢anom uzatvorit najomnu zmluvu.

. Finan&na zabezpeka, ktorej vyska bude vopred oznamena zaujemcom, nesmie byt
vyssia ako Sestmesatného najomného; lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
najomcom taktieZ nesmie byt dIhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZenu
finanénu zabezpeku bezodkladne vratit na ucet. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim
najomnej zmluvy nesmie poZadovat od najomcu iné finanéné plnenie, ktoré priamo
nesuvisi s uzivanim najomného bytu.
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Finanéna zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanénl zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie
prenajimatel na osobitnom Uéte zriadenom na tento ucel v banke.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

V pripade, ak Ziadatel sa do 15 dni odo dfa doruéenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie
najomnej zmluvy, nedostavi k uzatvoreniu najomnej zmluvy, s vynimkou dévodu
hodného osobitného zretela alebo odmietne uzatvorit zmluvu bez vaznych dévodov,

hoci tato zodpoveda jeho Ziadosti, bude vyradeny z evidencie a prenajimatel vyzve k
uzavretiu najomnej zmluvy v poradi dalSieho Ziadatela.

Do najomnych bytov je mozné prihlasovat na trvaly pobyt len najomcov, ich pribuznych
v priamom rade, alebo druha a druzku, ktori Ziju v spolocnej domacnosti. Vo
vynimoc¢nych pripadoch je do bytu mozZné prihlasit taZzko postihnutl osobu, ak najomca
hodnovernym dokladom preukaZe starostlivost o tuto osobu. (najskér po troch
mesiacoch najmu, v pripade, Ze najomnik nie je v omeskani s platenim beZného
najomného a zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu).

Doba najmu zacina plynat diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skon€eni najmu uplynutim doby najmu ani po skon€eni najmu

z akéhokolvek dévodu.

Obec Hrabi¢ov méze vypovedat najomnu zmluvu pred ukonéenim doby

z nasledovnych dévodov:

e Neplatenia najomného,

e Zlého spolunazivania s ostatnymi ob&anmi v bytovke

e Ohrozovania ich zdravia, mravnej vychovy deti a mladistvych

e Opakovaného rusenia no€ného kfudu

e Znedistovania a ni¢enia priestorov prenajatého bytu, bytoviek a ich okolia,

po pisomnom upozorneni a po uznani opravnenia upozornenia Komisiou verejného
poriadku.

10. K terminu ukoncenia najmu sa najomca zavazuje byt vypratat a v primeranom stave

odovzdat obci, pricom nesie zodpovednost za spésobené Skody .

, ODDIEL IIl.
ZAVERECNE USTANOVENIA

: §7
1, Tymto novym VZN €&.2/2015. sa rudi VZN ¢.1/2003. a s doplnkami ¢. 1/2012.
2,Toto VZN bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Hrabi¢ove
uznesenim Cislo 42/2015 , dfia 23.10.2015 .

Vyvesené: 08.10.2015

Schvalené: 23.10.2015

Vyhlasené: 24.10.2015 % ' /

Uginné od diia: 08.11.2015 ‘ — /%_
Jan Adamik

starosta obce



