NAJOMNA ZMLUVA PRE BYT ¢&.2.

v bytovom dome supisné €. 255- 12 b.j.

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Prenajimatel: Obec Hrabicov

zastupeha Janom Adamikom, starostom obce
ICO: 00320650
Bankové spojenie: VUB Zarnovica

Cislo tigtu: SK63 0200 0000 0000 0472 2422

Néjomca: meno a priezvisko: Vladimir Bielik a Emilia Smela

datum narodenia:

rodné cislo: 0,

ClL 1

Predmet najmu

1.) Prenajimatel je vylucnym viastnikom nehnutelnosti — stavby, ktora je zapisana
na Spréve katastra v Zarnovici pre katastralne tizemie Hrabicov v liste viastnictva
¢. 303 ako stavba supisné cislo 255, bytovy dom ,A“,B*,C“ - 12 b.j.,
nachadzajuci sa na pozemku zapisanom v registri ,C“ parciel evidovanych na
katastralnej mape ako parcela ¢. 1093/4, druh pozemku zastavané plochy . Tento
bytovy dom bol obstarany s podporou Statu v sulade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, o poskytovani dotacii
na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov. Jednotlivé byty v bytovom dome
sa nembzu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov
(slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia do viastnictva obce.

2.) Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu — na docasné uZivanie 2-izbovy
byt €.2 nachadzajlci sa na prizemi stavby supisné cislo 255 - bytového domu ,,B*
-12b,.,



3.) chodba +zadverie podlahovej ploche 4,49 +2,63 m?

— izba o podlahovej ploche 16,81 m?
— izba o podlahovej ploche 13,60 m?
— kuchyna o podlahovej ploche 8,74 m?
— kupelna o podlahovej ploche 4,41 m?
- WC o podlahovej ploche 1,44 m?
— Sklad+ kotolna o podlahovej ploche 1,53+1,82 m?

balkonu (loggie) o podlahovej ploche
4. ) Celkovéa vymera plochy bytu (s loggiou) je 55,47 m?.
5.) Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenie domu, ako aj pouZivat plnenie, ktorych poskytovanie je spojené
S uzZivanim bytu..

Cl. Il
Doba prenajmu

1.) Ndjomny vztah vznika driom 1.4.2016 a uzatvara sa na dobu urcitu do

31.3.2019. Najomny vztah je pokracovanim najomného vztahu uzatvoreného
zmluvou z 27.10.2003.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu
len v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, vSeobecné zavédzné
nariadenie obce — Zasady pridelovania najomnych bytov v obci Hrabicov
v platnom zneni a prislusné ustanovenia obcianskeho zékonnika a sucasne
spiria podmienky v zmysle § 22 a nasl. zakona &. 443/2010 Z.z. v platnom
zneni. Najomca minimalne 3 mesiace pred skon¢enim najmu musi pisomne
poziadat prenajimatela o prediZenie néjmu a uzatvorenie novej najomnej
zmluvy. Podmienky v novej najomnej zmluve mézZe byt dohodnuté inak, ako su
stanovené v tejto najomnej zmluve.

2.)K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny
uhradit prenajimatelovi néklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

3.)Najomca cestne prehlasuje, Ze po skonceni najmu nema narok na pridelenie
bytu alebo inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL

Najomné a ostatné uhrady za plnenie spojené s uzivani bytu

1.) Najomca je povinny platit za uZivanie bytu mesacné najomné vo vyske .101,90
Eura, ktoré sa sklada: z nagjomného za bytové priestory, prispevok do fondu
oprav, poistenie budovy a COV, sprévu, prispevok na uhradu ostatnych
nakladov — vid. mesacny predpis najmu, ktory je neoddelitelnou sucastou
,Zmluvy o prediZeni ngjmu*.



2.) Prenajimatel ma pravo vysku mesacného najomného - prispevkov upravovat
o mieru inflécie vyhlésenu Statistickym tradom SR alebo pri zmene vysky
nékladov.

3.) Najomné za uzivanie bytu je splatné vZdy jeden mesiac vopred do 25. dria
predchadzajuceho mesiaca.

4.) Najomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu
— IBAN SK80 5600 0000 0014 1055 8001 v Prima Banke, variabilny symbol
11255 alebo do pokladne Obecného uradu — prenajimatela.

5.) V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov do piatich dni po lehote splatnosti, je
povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZznej
sumy za kazdy deri ome$kania, minimalne vo vyske 1,00 €.

6.) Nakolko najomcovia v BD 255 neplatia preddavky za dodavku vody, najomca je
povinny do10 ' dni od dodania vyuctovania vodného uskutocnit thradu do
pokladne prenajimatela a nasledne, ak vSetci najomcovia zaplatia, bude
uhradena faktura Stredoslovenskej vodarenskej prevadzkovej spolocnosti
Banska Bystrica.

7.) Prenajimatel je povinny do 31.4. uskutoCnit vyuctovanie nakladov - energii za
predchadzajuci rok a dorucit ho najomcovi. Splatnost vyuctovaného nedoplatku,
resp. preplatku je 15 dni od dorucenia vytctovania najomcovi.

8.) Prenajimatel ma pravo zvysit vysku najomného a zaloh za sluzby, ak je preto
dévod vyplyvajuci zo zmeny predpisov, z rozhodnutia cenovych organov,
pripadne inych odbvodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne suvisia
s vypocltom najomného a zaloh za sluzby. Zmenu vySky néaomného
a preddavkov méZe prenajimatel realizovat od 1. dria mesiaca nasledujuceho
po skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca
bude na tuto zmenu upozorneny.

9.)Najomca ma uzatvorené zmluvy o odbere plynu a elektrickej energie
s dodavatelmi osobitne na svoje meno.

Cl. IV
" Povinnosti najomcu
Najomca je povinny:

a) udrziavat byt v stave, v akom byt prevzal,
b) riadne a vcas informovat prenajimatela o zavaznych skutoc¢nostiach najomného
bytu a spolo¢nych priestoroch prostrednictvom dévemnika,

c¢) je povinny uhradzat drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a néklady spojené
s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumeju opravy vymedzené v § 5
Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

d) vécsie opravy vbyte je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytocného odkladu a umozZnit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

e) nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uZivacich prav,



f) nevykonavat v byte stavebné a instalacné upravy bez predchédzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, ich realizacia je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu,

g) nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat' s predmetom najmu a nesmie
ho zataZit Ziadnou préavnou skuto¢nostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od
pociatku neplatné, v pripade skoncenia najmu sa zavézuje odovzdat byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade
je najomca povinny uhradit prenajimatelovi inéklady za opravy a préce
suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu, s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie. Nedostatky a poskodenie v byte a spolodnych priestoroch
a zariadeniach bytu, ktoré spésobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne
odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, mé prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni néjomcu poskodenia odstranit na viastné néklady
a tie nasledne vymahat od najomcu,

h) prenajimatelovi bezodkladne oznamit prislusnikov domécnosti, ktori s nim budu
resp. byvaju v predmetnom byte,

[) umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s ciefom prekontrolovania technického
stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok,

J) ohlasovat pripadny poZiar v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi
a s pozZiarno-poplachovymi smernicami,

k) spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a réznych chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakézané,

l) nezakladat a nezapratavat unikové cesty, poZiarne technické zariadenie —
prenosné hasiace pristroje, hydranty, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty
— hadicové zariadenia neboli pouZité na iné tucely, na aké st uréené,

m) dodrZiavat pri manipulacii s horfavymi kvapalinami a technickymi plynmi
poziadavky protipoZiarnej bezpecnosti.

n) uzavriet poistenie domacnosti podla vlastného uvazenia na vlastné naklady.

0) jeho pribuzni v priamom rade, t. j. blizke osoby v zmysle § 116 Obé&ianskeho
zakonnika v platnom zneni, alebo druh, druzka, ktori s nim Ziji v spolo&nej
domacnosti v najomnom byte sa zavazuju prihlasit na trvaly pobyt do tohto
najomného bytu na dobu trvania najmu.

ClL Vv
Povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu najmu a zabezpecit pre ndjomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je
predmet najmu spojeny,

b) vsetky opravy realizovat po predchadzajucom pisomnom upovedomeni
najomcom a dohode s nim bezodkladne.



CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu mbZe zaniknut:

1.) Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

2.) Uplynutim doby néajmu, ak tato nebola v zmysle VZN &. 2/2015 prediZena.

3.) Pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom bytu konci poslednym driom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved  dorucena
prenajimatelovi.

4.) Pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku § 711 odst. 1 pism. a— g a odst. 2 -6.

Gl v
Zaverecné ustanovenia

1.) Zmluvu je mozné menit a doplfiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, resp.
poplatkov spojenych s bytom v sulade s VZN a inymi pravnymi predpismi sa
najomca zavéazuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovenej.

2.) Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zékonom ¢&. 443/2010 Z.z.
v platnom zneni v zmysle ustanovenia § 24 ods. 2 tohto zakona, ustanoveniami
obéianskeho zakonnika a prislusnymi vSeobecne zavédznymi pravnymi
normami, a tiez platnym VZN.

3.) Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a Gc¢innost nasledujicim driom po jej zverejneni.

4.) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom jednu zmluvu dostane
najomca a jednu prenajimatel.

5.) Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena na zaklade ich slobodnej
véli, zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim
podpisom.

V Hrabicove, dria 31.03.2016 V Hrabicove ,dria 31.03.2016

najomca




