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Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel’nosti
¢. 612/426/2013

(d’alej len ,,zaloZna zmluva®)

uzavreta podla § 151a a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

3.

(d’alej len ,,Obé¢iansky zakonnik*)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Zalozny veritel’: Statny fond rozveja byvania Slovenskej republiky

50 sidlom: Lamacska cesta €.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542 )
zast.: Ing. Dana Pistova, riaditelka Statneho fondu rozvoja byvania,

ktor zastupuje podla poverenia JUDr. Denisa Braxator
(d’alej len ,,zaloZny veritel™)

a
Zalozca l:  Zhotovitel SimKor s r.o.
Statutdrny organ: Ing. Milan Korgo, konatel’
so sidlom: Trate mladeze 9/A, 969 01 Banska Stiavnica
ICO: 36014354
DIC: 2020066180
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢. . 2925518556/0200
(d’alej len ,,zaloZca 1)
Zalozca2: Obec Obec Hrabicov
Statutarny organ: Jan Adamik, starosta obce Hrabicov
so sidlom: 188, 966 78 Hrabicov
ICO: 00320650
DIC: 2021111411
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢. . 4722422/0200

(d’alej len ,,zaloZca 2%)

(zalozea 1 a zalozca 2 spolu dalej len ,.zaloZcovia®, zaloZcovia a zalozny veritel’ spolu d’alej
_zmluvné strany", alebo jednotlivo ,,zmluvna strana®)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim diia 27.6.2013 priznal zalozny veritel ako Gverovy veritel’ zdlozcovi podporu vo
forme Gveru (d’alej len uver) na kipu ndjomného bytového domu v obci Hrabicov v celkovej
vyske 291 514,76 EUR (slovom: dvestodeviitdesiatjedentisicpit’stostrnast’ EUR, 76 centov),
ktory sa zalozca 2 zaviazal splacat’ v pravidelnych mesaénych splatkach po dobu [30] rokov
v stilade so zmluvou o poskytnuti podpory vo forme uveru &. 612/426/2013 na tento ucel medzi
zéloznym veritelom a dlznikom (d’alej len ,,iverova zmluva“).

Zmluvné strany uzatvaraju tito zalozni zmluvu s Gmyslom zabezpelit' vietky pohladavky,
prislusenstvo pohl'adavok a sivisiacich narokov zalozného veritel'a vogi zalozcovi 2 vyplyvajice



z Gverovej zmluvy podla &lanku 11 tejto zéloznej zmluvy, ato zriadenim zaloZzného prava
k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I1I tejto zaloznej zmluvy.

Clanok II
Zabezpecené pohPadavky

Zriadenim zalozného prava podla ¢lanku 111 tejto zaloznej zmluvy sa zabezpecuji vSetky sucasné
a buduce pohl'adavky zalozného veritela voci zalozcovi 2 vyplyvajuce z uverovej zmluvy, z jej
porudenia alebo v stvislosti s fiou, v zneni akychkolvek buducich zmien alebo doplneni (vratane
roziirenia tverového ramca), ako aj v3etkého prislufenstva tychto pohladavok, ako aj
pohl'adavok zilozného veritela z bezdévodného obohatenia v pripade neplatnosti Uverove;j
zmluvy, v pripade odstipenia ¢i vypovedania uverovej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran
uverovej zmluvy (d’alej len ,,zabezpecené pohladavky®).

Zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy sa zabezpefujli zabezpeCené pohladavky
zalozného veritela vodi zalozcovi 2 v hodnote kiupnej ceny nehnutelnosti podla Clanku III
bod 1. tejto zmluvy vo vyske 395 447,58 EUR a prislusenstva a inych narokov a pohl'adavok
zalozného veritel'a vo¢i zalozcovi 2 podla odseku 1 tohto ¢lanku.

Clanok I
Predmet zalohu

ZaloZca 1 je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — polyfunk&ny dom s 8 b. ). supisne ¢islo 189
postaveny na parc. reg. CKN & 15 nachadzajicej sa v katastralnom uzemi Hrabicov, obec
Hrabi¢ov, okres Zarnovica, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1561 vedenym Spravou katastra
Zarnovica, o velkosti podielu.1/1 k celku.

ZaloZca 2 je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti - parc. reg. CKN &. 13. zastavana
plocha a nadvorie o vymere 473 m?, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Hrabxov. obec
Hrabi¢ov, okres Zarnovica, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 303 vedenym Spravou Katastra
Zarnovica, o vel’kosti podielu 1/1 k celku.

Nehnutelnosti uvedené v bode 1. a v bode 2. tohto ¢lanku 111 zéloznej zmluvy sa spodocne dale;
ozna¢uju ako ,.nehnutel'nost™ alebo ,zaloh“. Akékol'vek odkazy a ustanovenia ey zaloZnej
zmluvy tykajiice sa ,,nehnutel'nosti a/alebo ,.zalohu“ sa tykaju rovnako vsetkvch nchmmselnosti
uvedenych v bode 1. av bode 2. tohto &lanku III zaloznej zmhuvy, pokial tato zalkoma zmluva
vyslovne nestanovuje inak.

Zalozcovia tymto zriaduju zélozné pravo knehnutelnosti ato so vSetkymm sucastami
a prislusenstvom, za (Selom zabezpeenia vSetkych terajSich a budicich zabezpecenych
pohl'adavok zalozného veritel'a vo&i zéloZcovi 2 a zalozny veritel toto zalozné prave prijima.
Zalozcovia vyhlasujl, ze st vyluénymi vlastnikmi (kazdy svojej) nehnutelnosu aze su plne
opravneni zalozit’ nehnutel'nost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajuce z tejto zaloZnej zmluvy.
Zalozcovia bert na vedomie, Ze uver bol poskytnuty z prostriedkov $tatneho rozpoctu Slovenskej
republiky a vietky zmluvné strany st tym povinné dodrziavat’ ustanovenia zakona &. 523/2004
Z.z. o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni zdkonov a zaken NR SR ¢.
278/1993 Z.z. o sprave majetku tatu v zneni neskorSich predpisov.

Zalozné pravo k nehnutelnosti vznika podl'a § 151e Obcianskeho zdkonnika diiom pravoplatného
rozhodnutia prisluinej spravy katastra o povoleni vkladu zalogného prava k nehnutelnosti
v prospech zalozného veritel'a do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozca 2 podd navrh na vklad zalozného préva k nehnutel'nosti
prisluinej sprave katastra na vlastné néklady s tym, ze do 14 dni od podania navrhu na vklad
zalozného prava do katastra nehnutelnosti, doru¢i zaloznému veritelovi potvrdeny navrh na vklad
zalozného prava opatreny podacou pediatkou prisludnej spravy katastra. Po povoleni vkladu
zélozného prava k nehnutePnosti v prospech zalozného veritela do katastra nehnutelnosti je
zalozca 2 povinny v lehote 14 dni dorugit’ zaloznému veritelovi:
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- list vlastnictva. na ktorom je zalozné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech zalozného
veritela:

- overenu fotokopiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného
prava:

- potvrdenie zalozcu 2, ze zaloZzna zmluva bola zverejnena v sulade so v3eobecne zavidznymi
pravnvmi predpismi.

8. Zalozca 2 sa zavizuje, ze do 6 mesiacov odo diia otvorenia uverového uétu v banke uréene;

zaloznym veritefom (za podmienok uvedenych v dverovej zmluve) zabezpeéi zaloznému
veritefovi  postavenie prednostného zalozného veritela s prvym poradim zalozného prava
ohladne vSetkych nehnutelnosti uvedenych v bodoch 1. a 2. Elanku I11. tejto zaloznej zmluvy, &o
Je povinny preukazat’ doru¢enim vypisuz LV &. 303, katastralne (izemie Hrabicov a vypisu z LV
¢. 1561. katastralne uzemie HrabiCov, kde bude zalozny veritel’ zapisany na prvom (l.) mieste.
V pripade poruSenia povinnosti zalozcu 2 podla tohto bodu, zalozny veritel je opravneny
odstipit’ od Gverovej zmiuvy.

Clanok IV
Hodnota nehnutelnosti podla znaleckého posudku ¢. 2/2013 je 383 $00,00 EUR.

Clanok V
Vykon zalozného prava

Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ svoju zabezpe€enii pohl'adavku zo zalohu v pripade, ak
tak stanovuje uiverova zmluva, ak zalozca 2 nesplni riadne a v¢as akykol'vek svoj zavdzok podla
Gverovej zmluvy, a/alebo ak zalozca 2 porusi iné podstatné povinnosti podla Giverovej zmluvy
a/alebo tejto zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozny veritel’ pred vykonanim zalozného prava vyzve zalozcu 2,
aby uhradil svoj splatny zavdzok s poskytnutim dodatoénej lehoty 30 dni odo dnia doruéenia
vyzvy zalozného veritel’a.

Zalozny veritel je podl'a vlastného uvazenia opravneny na vykon zaloZného prava bud’ predajom
nehnutelnosti na drazbe podla § 151 a nasl. Obéianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov, alebo predajom zalohu
priamym predajom (volnou rukou veritela) podla § 151j a § 151m ods. 8 a nasl. Ob¢ianskeho
zékonnika, alebo prostrednictvom exekucie. Zacatie vykonu zalozného prava musi zalozny
veritel oznamit' zéloZcom doporu¢enym listom. Nemoznost' dorucenia oznamenia o zalati
vykonu zélozného prava zélozcom z dovodov, za ktoré zodpoveda zalozny veritel’, nema vplyv na
pravo zalozného veritel’a, za¢at’ vykon zalozného prava.

Zalozny veritel' pri vykone zalozného prava predajom nehnutelnosti kona v mene ana udet
zalozcov.

Zalozny veritel’ suhlasi s prevodom nehnutelnosti (alebo jej Casti) uvedenej v ¢lanku III. bode 1
tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva zaloZcu 2. Zalozcovia v§ak nie st opravneni inak nakladat
s nehnutel’nostou.

Po prevode vlastnickeho prava zo zdlozcu 1 na zéloZcu 2 podla bodu 5. tohto ¢lanku je zalozca 1
povinny v silade s ustanoveniami § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika zabezpeéit' zaloznému
veritelovi po cely ¢as trvania zaloZzného prava postavenie prednostného zalozného veritel'a
s prvym poradim zéalozného prava. V opa¢nom pripade je zalozny veritel’ opravneny od Gverovej
zmluvy odstupit’.
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Clénok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zalozcovia s opravneni uzivat’ nehnutelnost’ obvyklym sposobom. ZaloZcovia su viak povinni
zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti znizila, udrziavat’ ju a zvelad’ovat,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.



10.
1.

Zalozcovia sa zavdzuju, ze pocas trvania zalozného prava knehnutelnosti tato bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu zalozného veritela nepredaju, nescudzia, nerozdelia.
nevlozia do pravnickej osoby, nezatazia a nezriadia zalozné pravo v prospech tretej osoby alebe
inak s fiou nenalozia, v opaénom pripade, je zalozny veritel opravneny od tdverovej zmluvy
odstupit’.

Zalozny veritel je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zalozného prava podla tejto zalozne]
zmluvy, presvedit’ sa o plneni povinnosti zalozcov podla tejto zdloznej zmluvy, najma ohliadkou
nehnutelnosti. Rovnako je zalozny veritel opravneny na tento ucel preskimat’ vsetky podklady
a dokumenty zalozcov tykajice sa obchodného vedenia zélozcov a spravy nehnutelnosti, ako
i vietky ostatné podklady preukazujice obchodné pomery zalozcov. Zalozcovia s povinni
uvedené podklady a tidaje zdloznému veritelovi na poziadanie bezodkladne predloZit’.

Zalozcovia sa vyslovne zavédzuju, ze:

a) budu zalozného veritela bezodkladne informovat o zacati sudneho, rozhodcovského.
spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov tretimi osobami tykajice sa
nehnutelnosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia alebo exekuénom konani tykajucehc
sa nehnutelnosti. ustanovenie § 151h ods. 6 Obéianskeho zakonnika tym ostavz
nedotknuté:

b) budu zélozného veritela informovat o vietkych zamyslanych organizaénych aleb:
hospodarskych opatreniach, ktoré mozu mat” vplyv na hodnotu nehnutelnosti, a ze s
vyziadaji jeho predchadzajici vyslovny stihlas s takymito opatreniami. Zalozny verite”
neodoprie svoj stihlas bezdovodne.

V opaénom pripade je zalozny veritel opravneny od zmluvy odstupit.

Zalozcovia sa zavizuju véas zaplatit’ vietky dane, odvody a poplatky tykajice sa nehnutelnost.
ako aj véas plnit’ vietky ostatné zakonné alebo zmluvné povinnosti, tykajice sa nehnutelnost.
aby neboli prava zalozného veritela obmedzené alebo znizena hodnota nehnutel'nosti.
preukazat zaloznému veritel'ovi na poziadanie plnenie tychto povinnosti.

Zalozcovia si povinni predmet podla ¢lanku III, bod 1 tejto zmluvy poistit’ a poistné plnen:
vinkulovat' v prospech zalozného veritel'a. Zalozcovia si povinni riadne avéas plnit vieth:
povinnosti z poistnej zmluvy, najmé platit’ poistné. Povinnost’ podla predchadzajucej vety toht:
bodu trva pocas celej doby platnosti iverovej zmluvy, v pripade jej poruSenia je zalozny verits”
opravneny od uverovej zmluvy odstipit.

Zalozcovia sa zavizuju spolupracovat so zaloznym veritefom pri vykone zdloZného pra:
a spefnazenia zalohu.

Zalozcovia sa zavizuju nevykonat Zziadne opatrenia, ktorymi by branili alebo obmedz:
uplatneniu narokov zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto zaloznej zmluvy.

Zalozcovia vyhlasuju, ze ich pravo nakladat’ s nehnutelnostou a zriadit’ zalozné pravo podla te:-
zéloznej zmluvy nie je nijako obmedzené. Zalozcovia d'alej vyslovne vyhlasuji, Ze neexistu .
7iadne prava v prospech tretich osob, ktoré by mohli mat’ za désledok zasah do nerusene-:
vykonu vlastnickeho prava zélozcov k nehnutelnosti, najmé Zziadne zalozné prava, predkups
préva, vecné bremena, ziadne zmluvy o buducich zmluvach, opcie & obdobné prava.

Zéalozcovia bera na vedomie, ze zalozné pravo je u&inné aj voci jeho pravnym nastupcom.

Vietky prava a opravnenia udelené zaloznému veritelovi touto zéloZznou zmluvou, platia poo
sebe, sucasne a dopliiujico ku vietkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaji na zaklade zak: -z
a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav mdze byt' vykonané podl'a ustanoveni tejto zaloz~=
zmluvy zaloznym veritefom, ato kedykolvek av [ubovolnom poradi. Vykon alebo zaCia:'
vykonu niektorého z tychto prdv nemozno v ziadnom pripade povazovat’ za vzdanie sa sucasne ™
alebo neskorsieho vykonu iného prava. Vyckanie alebo zdrzanie sa vykonu alebo uplatne- :
prava zaloznym veritefom neznamena v Ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veris
alebo vzdanie sa uplatnenia porusenia zdloznej zmluvy zélozcom alebo sthlasu s nim.

Clanok VIL
Zanik zalozného prava

Zalozné pravo vyplyvajlce z tejto zaloznej zmluvy zanika:
a) uplnym splatenim vietkych zabezpecenych pohl'adavok zalozného veritela:
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b) vzdanim sa zalozného prava zaloznym veritefom;

¢) na zaklade pisomnej dohody medzi zdloZnym veritelom a zaloZcami.
Zalozné pravo viak nezanika, ak zalozny veritel’ alebo zalozca 2 odstapia od Gverovej zmluvy, ju
vypovedaju, ak Gverova zmluva zanikne, alebo ak bude uverova zmluva povazovana fiplne alebo

giastodne za neplatni, neti¢inni alebo nevykonatelna.

Clanok VIII.
Zavere¢né ustanovenia

Tato zalozna zmluva je uzavretd na dobu uréitd, ato az do iplného splatenia v3etkych
zabezpecenych pohladavok zalozného veritel'a voci zalozcovi 2 vyplyvajace z uverovej zmluvy.
Tato zalozna zmluva nadobida platnost a ¢innost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami. Zalozné pravo knehnutelnosti v prospech zaloZného veritela vznikda dhom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zilozného prava
k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela.

Zmeny zaloznej zmluvy je mozné vykonat len so suhlasom zmluvnych stran a musi mat’ pisomnu
formu.

Tato zalozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti vyslovene
touto zaloznou zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
a suvisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej republike. Pripadné spory z tejto zaloznej
zmluvy budu s kone¢nou platnostou rozhodnuté prislusnym sadom Slovenskej republiky.

V pripade, Ze sa ukaZe, Ze niektoré ustanovenie tejto zaloznej zmluvy nie je platné, Gcinné alebo
vykonatel'né, platnost, (¢innost’ a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zaloznej zmluvy nie
je tymto dotknuta. Zmluvné strany sa zavizuju takéto neplatné, nedcinné alebo nevykonatelné
ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom ¢o najviac priblizuje hospodarskemu G¢elu
neplatného, netginného alebo nevykonatelného ustanovenia.

Tato zalozna zmluva je vyhotovena v 6smych (8) rovnopisoch, pri¢om zalozny veritel' obdrzi
dva (2) rovnopisy, zalozca 1 jeden (1) rovnopis, a zalozca 2 obdrzi pit’ (5) rovnopisov, pri¢om
zalozca 2 dva nim podpisané rovnopisy doruci spolu s potvrdenym navrhom na vklad zélozného
prava do katastra nehnutelnosti zaloznému veritelovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zaloznej

zmluvy.
Zmluvné strany suhlasne vyhlasujii, Zze obsah tejto zéloznej zmluvy zodpoveda ich slobodnej
itelny, ich zmluvna sloboda nie je

a vaznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, urcity a zrozumi
ni¢im obmedzena, na znak &oho tito zalozni zmluvu podpisuju.

zalozny veritel
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OSVEDCENIE

o0 pravosti podpisu

Podla knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedéujem pravost’ podpisu: Milo§ Simek, datum narodenia
26.4.1961, r.¢. 610426/6553, bytom Banska Stiavnica, SNP 1752/30, ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a)
zékonnym spdsobom, sposob zistenia totoznosti: platny doklad totoZnosti - radny doklad: Ob¢iansky preul
séria a/alebo ¢islo: EA728379, ktory(a) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register
osved¢enych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 481773/2013.
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Banska Stiavnica dna 23.7.2013 k\ ....... g 1;\ ..... e
: Uradnd peciatka

Mgr. Katarina Debnérova

Upozornenie! Notar legalizaciou
neos\edcuje pravdivost’ skuto¢nosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)



