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Clanok 1
Predmet

upravy

Pravidla pre ndjom bytov vo vlastnictve obce Hrabicov (dalej aj ,,pravidla pre ndajom
bytov*, , Pravidla® Vv prislusSnom gramatickom tvare) ustanovuju v sulade
s ustanoveniami Statitu obce Hrabidov prislusnost’ orginov obce HrabiGov pri
zostavovani a aktualizacii poradia Ziadatel'ov 0 pridelenie najomného bytu do najmu a pri
rozhodovani o Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu a ustanovujii manazment
najmu bytov vo vlastnictve obce HrabiCov.

Clanok 2
Zikladné ustanovenia pre ndjom bytov vo vlastnictve obce

M)

)
®)

(4)
®)

Obec Hrabi¢ov (dalej aj ,,obec* v prislusnom gramatickom tvare) je vyluénym
vlastnikom najomnych bytov o velkosti podielu 1/1, vystavbu ktorych obec Hrabicov
realizovala zo zdrojov obce Hrabicov, s podporou vo forme uveru zo Statneho fondu
rozvoja byvania a z dotacie na obstaravanie najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom
vystavby a regionalneho rozvoja SR: byty nachadzajice sa v bytovych domoch ktoré sa
nachadzaju v okrese: Zarnovica, Vobci: Hrabi¢ov, v katastralnom uzemi: HrabiCov,
evidovany Okresnym tradom Zarnovica, katastralny odbor :
a) naLV ¢. 303:
1. stavba, stpisné Cislo 255, druh stavby: 9, popis stavby: bytovy dom s dvanastimi
bytovymi jednotkami postaveny na parcele registra ,,C“ KN ¢. 1093/11, 0 vymere
455 m?, druh pozemku: zastavana plocha anadvorie (dalej aj ,,bytovy dom*
Vv prislusnom gramatickom tvare),
2. pozemok parcely registra ,,C* KN ¢&. 1093/11, o vymere 455 m? druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie,
b) na LV ¢. 1561.:
1. stavba, stupisné cislo 189, druh stavby: 20, popis stavby: polyfunkény dom
s 6smimi bytovymi jednotkami postaveny na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 15,
0 vymere 473 m% druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ,, bytovy
dom** V prisluSnom gramatickom tvare),
2. pozemok parcely registra ,,C* KN ¢&. 15, ovymere 473 m? druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie,
c) naLV ¢. 1585:
1. stavba, supisné Cislo 214, druh stavby: 22, popis stavby: materska Skola so
siedmimi bytovymi jednotkami postavend na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 9/2,
0 vymere 570 m% druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej aj ,, bytovy
dom “ Vv prislusnom gramatickom tvare),
2. pozemok parcely registra ,,C* KN ¢&. 9/2, o vymere 570 m?® druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie.
Néajomné byty vo vlastnictve obce HrabiCov (dalej aj ,,ndjomny byt* v prislusSnom
gramatickom tvare) spravuje obec HrabiCov.
Obec Hrabi¢ov spolup6sobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci pri
vykone sarnosprévy.1
Obec Hrabi¢ov je osobou povinnou zachovat’ nijomny charakter ndgjomnych bytov.?
Obec Hrabi¢ov poskytuje ndgjomné byty na socialne byvanie® opravnenym osobam.*

1§ 4 odsek 3 pismeno j) zékona o obecnom zriadeni
2§ 11 odsek 1 pismeno a) bod 4 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
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(6) Obec Hrabi¢ov vedie samostatnti evidenciu ziadatel'ov o pridelenie nagjomného bytu do
najmu (d’alej aj ,, evidencia Ziadatelov*, ,, evidencia “ v prislusnom gramatickom tvare).

(7) Rozhodovanie o ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu a zostavovanie
a aktualizdcia poradia ziadatelov o0 pridelenie najomného bytu do nijmu nie je
rozhodovanim podra ustanoveni vieobecného predpisu o spravnom konani.”

(8) Dokumentacia o priebehu rozhodovania o ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu
a dokumentacia o zostavovani a aktualizcii poradia ziadatel'ov 0 pridelenie najomného
bytu do ngjmu je sicastou registratiry obce.

(9) Na pridelenie najomného bytu do najmu nie je pravny narok.

Clanok 3
Zakladna pravna dprava pre najom bytov vo vlastnictve obce

Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Hrabiov ustanovuji v stlade

s ustanoveniami Statatu obce Hrabi¢ov prislugnost’ orginov obce Hrabitov pri

zostavovani a aktualizacii poradia Ziadatel'ov 0 pridelenie ndjomného bytu do najmu a pri

rozhodovani o ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do ndjmu a ustanovujii manazment

najmu bytov vo vlastnictve obce Hrabicov Vv sulade s ustanoveniami vSeobecnych a

osobitnych predpisov, najma:

a) zakon SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (d’alej
aj ,,zdkon o obecnom zriadeni*),

b) zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj
,, zdkon o majetku obci ),

C) zékon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj
,, Obciansky zdakonnik*),

d) zakon SNR ¢&. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,zakon o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov*),

e) zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,,zdkon 0 viastnictve bytov ™),

f) zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani Vv zneni
neskor$ich predpisov (dalej aj ,, zdkon o dotacidch na rozvoj byvania ),

g) nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,, nariadenie viady ).

Clanok 4
Prislu$nost’ organov obce pri najme bytu vo vlastnictve obce
(1) Rozhodovat onajme bytov vo vlastnictve obce HrabiCov a 0ukonoch stvisiacich
s najmom bytov vo vlastnictve obce HrabiGov st opravnené organy obce Hrabitov:®
a) Obecné zastupitel'stvo obce Hrabicov (dalej aj ,,obecné zastupitelstvo obce*
V prislusnom gramatickom tvare),
b) starosta obce Hrabicov (d’alej aj ,, starosta obce ““ Vv prislusnom gramatickom tvare).
(2) Obecné =zastupitel'stvo obce  prijatim uznesenia nadpolovi¢nou vécsinou hlasov
pritomnych poslancov obecného zastupitel'stva obce rozhoduje o:

3§ 21 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

*§ 22 odsek 3 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

5 zdkon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
6§10 odsek 1 zakona o obecnom zriadeni



Yy Obec HRABICOV
g&ﬁ'\@ PRAVIDLA PRE NAJOM BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE

a) podmienkach pre najom bytov vo vlastnictve obce,

b) vyske uhrad za najom bytov vo vlastnictve obce,

¢) vyske fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytovej budovy,’

d) poradi ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu obce do najmu,

e) opakovanom najme najomného bytu,

f) obligatornych naleZitostiach zmluvy o najme bytu v rozsahu ustanoveni tychto
Pravidiel,

g) tom, ze prvé poradie ziadatelov o pridelenie najomného bytu do najmu
V novopostavenom najomnom dome bude uréené verejnym nahodnym vyberom
(Zzrebovanim); sucastou uznesenia je datum konania a podmienky verejného
nahodného vyberu poradia ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu do najmu.

(3) Starosta obce rozhoduje o:

a) zaradeni Ziadosti 0 pridelenie nagjomného bytu do najmu do evidencie Zziadatel'ov
v stlade s ustanoveniami tychto Pravidiel,

b) vyradeni Ziadosti 0 pridelenie najomného bytu do najmu z evidencie Ziadatelov
v stlade s ustanoveniami tychto Pravidiel

a 0 dalsich veciach a tikonoch, ktoré nie st ustanoveniami tychto Pravidiel vyhradené

obecnému zastupitel'stvu obce, alebo ktoré su ustanoveniami tychto Pravidiel vyhradené

starostovi obce.

Clanok 5
Spravovanie najomnych bytov a stivisiace ¢innosti
(1) Spravovanie najomnych bytov zahiiia ¢innosti, najma:

a) kompletna starostlivost o bytovy dom ako o stavbu, vratane suvisiacich médii
a zariadeni, rieSenie a odstranovanie poruch bytového domu,

b) zabezpeCenie preventivnej poziarnej ochrany odborne spdsobilou osobou vratane
vSetkych suvisiacich povinnosti, ¢innosti a ukonov V rozsahu ustanoveni prislusného
osobitného predpisu,

C) zabezpeCenie bezpeCnosti prevadzky areviznej Einnosti vyhradenych a inych
technickych zariadeni bytového domu odborne spdésobilou osobou v rozsahu
ustanoveni prislusnych osobitnych predpisov,

d) vykonavanie kontroly a odstrafiovanie zavad vyhradne spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu, zabezpecenie kontroly a vymeny vSetkych meracich
aregulacnych zariadeni sluziacich k rozactovaniu nakladov na dodavku energii
a vody,

e) udrzba spoloénych priestorov, dodavka elektrickej energie pre spolo¢né casti
aspolocné zariadenia bytového domu, zabezpecenie deratizacie, dezinsekcie
a dezinfekcie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

f) zabezpecenie a vedenie technicko-prevadzkovej agendy stvisiacej so starostlivost'ou
a zabezpeCenim technického stavu bytov, nebytovych priestorov a spolocnych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

g) zabezpecenie sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov: dodavka
vody, dodavka tepla, dodavka d’al§ich energii, odvadzanie odpadovych a dazd’ovych
vod,

7§ 18 odsek 3 a d’alsie zdkona o dotacidch na rozvoj byvania
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)

h) rieSenie a odstraiovanie portich v nagjomnom byte suvisiacich s vykurovanim,
stvisiacich s vodou aodpadovou vodou, suvisiacich s plynom, suvisiacich
s internetovym pripojenim,

i) rieSenie havarijnych stavov suvisiacich s vytopenim alebo poziarom v najomnom byte,

J) odstraniovanie zavad po poSkodeni nagjomného bytu,

K) tvorba planu oprav spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu na kazdy
kalendarny rok,

I) optimalizacia poistenia a komunikacia s poistoviiou pri rieSeni poistnych udalosti
najomného bytu a bytového domu.

Obec prostrednictvom zamestnancov obce zabezpecuje:

a) vykon rozhodnuti organov obce v stvislosti s rozhodovanim o Ziadosti o pridelenie
najomného bytu do najmu a v stvislosti SO zostavovanim a aktualizaciou poradia
ziadatel'ov 0 pridelenie najomného bytu do najmu,

b) komunikaciu s najomnikmi v najomnych bytoch vo vlastnictve obce,

€) vyber a evidenciu tihrad za najom bytov vo vlastnictve obce a vymahanie pohl'adavok,

d) ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a ich rozuctovanie
a vyber,

e) Cinnosti suvisiace s odovzdanim a prevzatim najomného bytu na zaliatku a pri
ukonceni zmluvy o najme bytu.

Clanok 6
Ziadatel o pridelenie nazjomného bytu do najmu

M)

2
®)

Obec je osobou opravnenou pridelit’ nagjomny byt do najmu len ziadatel'ovi ktory je
opravnenou osobou,’ na zaklade jeho Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu
(d’alej aj ,, Ziadatel v prislusnom gramatickom tvare).

Ziadatel'om 0 pridelenie nijomného bytu do ndgjmu nemoze byt osoba, ktora ma voéi obci
zavézky po lehote splatnosti.

Ziadatelom 0 prideleniec najomného bytu do nagjmu modZe byt zjednej spoloénej
domacnosti, alebo medzi blizkymi osobami® len jedna osoba.

Clanok 7
Ziadost’ o pridelenie nizjomného bytu do najmu

M)

)
®)

$I73

Ziadost' o pridelenie najomného bytu do najmu (dalej aj , Ziadost™ V prislusnom
gramatickom tvare) doru¢i ziadatel’ obci Hrabi¢ov pisomne, alebo elektronicky. Formular
Ziadosti o pridelenie najomného bytu do nijmu obec zverejiiuje na webovom sidle obce.
Ziadatel’ je osobou povinnou v Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu uviest’
vsetky osoby, ktoré s nim budu zit' v najomnom byte.
Ziadatel je osobou povinnou k Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu do najmu prilozit:
a) doklad o vyske svojho mesa¢ného prijmu a mesa¢ného prijmu vsetkych osob, ktoré
s nim budu zit' v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte,
b) prislusny doklad, alebo vyhlasenie, preukazujice opravnenost’ ziadatela:
1. doklad o rozsahu zdravotného postihnutia, ak je ¢lenom domdacnosti ziadatela
osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. vyhlasenie Ziadatel’a, Ze je osamelym rodicom s nezaopatrenym diet’atom,

8§ 22 odsek 3 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
%§ 116 Obgianskeho zakonnika
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(4)

3. vyhléasenie Zziadatela, Ze aspon jeden z ¢lenov jeho doméicnosti zabezpecCuje
zdravotnicku starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelévanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

4. doklad alebo vyhldsenie o skonceni poskytovania starostlivosti v zariadeni na
zaklade rozhodnutia siidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti,

5. doklad alebo vyhlasenie o zaniku nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej
starostlivosti alebo osobitnej starostlivosti porucnika,

6. doklad alebo vyhlasenie o zvereni do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica
na zaklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim plnoletosti podanie navrhu na
zverenie ziadatela do nahradnej osobnej starostlivosti, pestiinskej starostlivosti
alebo na ustanovenie porucnika,

7. vyhlasenie ziadatela, Ze je osobou Zijicou v domadcnosti, ktorej sa poskytuje
bytova nahrada,

8. vyhlasenie Ziadatel'a, Ze je osobou ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych
osobitného zretel’a, v sulade s nariadenim obce.

Ziadatel’ je osobou povinnou bezodkladne, najneskor do 30 dni od ich vzniku oznamit
obci vSetky zmeny udajov tykajice sa jeho osoby aj osob, ktoré s nim budu zit
v spolo¢nej domacnosti, ako aj vSetky zmeny, ktoré mdézu mat’ vplyv na posudenie jeho
bytovej potreby v rozsahu podanej ziadosti.

Clanok 8
Zaradenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu
do evidencie Ziadatelov o pridelenie nagjomného bytu do najmu

M)

)
®)

(4)
Q)
(6)
(")

Podmienkou zaradenia Zziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu do evidencie
ziadatel'ov je dorucenie riadne a uplne vyplnenej ziadosti o pridelenie ndjomného bytu
do n&jmu vratane pozadovanych priloh preukazujucich opravnenost’ ziadatel'a obci.
Riadne a Gplne vyplnenu Ziadost’ obec zaradi do evidencie ziadatel'ov podl'a datumu jej
dorucenia.

Ziadatel'a, ktory obci doru¢i netplne vyplnenu Ziadost, alebo ktory nedoruéi pozadované
doklady k ziadosti obec pisomne vyzve na doplnenie Ziadosti a dorucenie poZzadovanych
dokladov. Obec vo vyzve ziadatel'ovi presne uvedie, o ktoré¢ udaje ma ziadost’ doplnit’,
alebo ktoré doklady ma dorucit. Obec vo vyzve zaroven ur¢i ziadatel'ovi primeranti
lehotu na doplnenie ziadosti a dorucenie dokladov a pouci ziadatel'a, ze ak v stanovenej
lehote ziadost’ nedoplni, alebo doklady nedoruéi, ziadost’ do evidencie ziadatel'ov nebude
zaradena. Lehota na doplnenie ziadosti a dorucenie dokladov neméze byt kratSia ako
15 dni.

Doplnenu Ziadost’ obec zaradi do evidencie s datumom dorucenia dopliiujucich udajov,
alebo dokladov.

Obec zasle ziadatel'ovi oznamenie o zaradeni jeho Ziadosti do evidencie. V oznameni
obec uvedie datum zaradenia ziadosti do evidencie.

Ziadatel je osobou povinnou byt opravnenou osobou pocdas celej doby evidencie
ziadosti.

Ziadatel’, ktorému nebol prideleny najomny byt do najmu a nad’alej trva na rieSeni svojej
ziadosti, jedenkrat rocne vzdy najneskdr 31. januara priebezného kalendarneho roka
potvrdi svoju ziadost’ alebo aktualizuje svoju ziadost’ predloZenim aktualneho dokladu
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o vyske svojho prijmu a prijmu vsetkych osob, ktoré s nim buda zit' v spolocnej
domacnosti a d’alsich dokladov preukazujicich opravnenost’ ziadatela.

Clanok 9
Nezaradenie Ziadosti o pridelenie naijomného bytu do najmu
do evidencie Ziadatelov o pridelenie najomného bytu do najmu

o))

2

@)

Dovodom nezaradenia ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu do evidencie

ziadatelov je, ak:

a) ziadatel' vo svojej ziadosti uvedie nepresné udaje, alebo ak poda neuplnu Ziadost
a ti v lehote ur¢enej obcou nedoplni, alebo

b) ziadatel’ vo svojej ziadosti uvedie nepravdivé a zavadzajuce udaje, alebo

) Ziadatel’ poda viac Ziadosti 0 pridelenie najomného bytu do najmu pre seba, pre osoby
blizke, alebo pre d’alsich ¢lenov domacnosti, alebo

d) ziadatel’, alebo osoba ktora s nim bude Zit’ v spolo¢nej domacnosti neopravnene uziva
byt vo vlastnictve obce.

Obec zasle ziadatel'ovi oznamenie o nezaradeni jeho ziadosti do evidencie do tridsat’ dni

od rozhodnutia 0 nezaradeni ziadosti do evidencie. V oznameni obec uvedie doévody,

ktoré boli prekazkou pre zaradenie ziadosti do evidencie.

Ziadatel' je osobou opravnenou obci doruéit nova Ziadost' v stilade s ustanoveniami

tychto Pravidiel najskér po uplynuti 12 mesiacov odo dna, kedy mu obec oznamila

nezaradenie ziadosti do evidencie.

Clanok 10
Vyradenie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu
z evidencie Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu do najmu

@)

)

®)

Dovodom vyradenia ziadosti o pridelenie nijomného bytu do najmu z evidencie

ziadatelov je, ak:

a) obec vyzve ziadatel'a k uzatvoreniu zmluvy o najme bytu, alebo

b) do lehoty uréenej obcou Ziadatel’ nepodpise zmluvu o najme alebo opakovanu zmluvu
0 najme bytu, o ktory v ziadosti prejavil zaujem, alebo

€) obec dodato¢ne zisti, ze ziadatel' v ziadosti uviedol nepravdivé, alebo zavadzajice
udaje, alebo

d) Ziadatel’ neaktualizuje Ziadost’ v stlade s ustanoveniami tychto Pravidiel,

e) v lehote stanovenej ustanoveniami tychto Pravidiel Ziadatel’ nenahlasi vSetky zmeny
udajov tykajtce sa jeho osoby aj 0s6b, ktoré s nim budu zit' v spolo¢nej domacnosti,
ako aj vSetky zmeny, ktoré mézu mat’ vplyv na postdenie jeho bytovej potreby
v rozsahu podanej ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do ndjmu, alebo

f) ziadatel prestal spiiiat’ niektori z podmienok opravnenosti ziadatel'a, alebo

g) dojde k umrtiu ziadatel’a, alebo

h) ziadatel’ doruci obci ziadost’ o vyradenie z evidencie.

Obec zaSle ziadatel'ovi oznamenie o vyradeni jeho Ziadosti z evidencie do tridsat’ dni od

rozhodnutia o vyradeni Ziadosti z evidencie. V oznameni obec uvedie dovody, pre ktoré

bola ziadost’ z evidencie vyradena.

Ziadatel' je osobou opravnenou obci doru¢it nova Ziadost' v stlade s ustanoveniami

tychto Pravidiel najskér po uplynuti 12 mesiacov odo dia, kedy mu obec oznamila

vyradenie ziadosti z evidencie.
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Clanok 11
Zostavovanie poradia Ziadatelov o pridelenie najomného bytu do najmu

@)

)
®)

(4)

()

Obecné zastupitel'stvo obce Hrabicov rozhoduje o poradi ziadatelov o pridelenie
najomného bytu do najmu na zaklade navrhu predlozeného Komisiou pre pridelenie
najomného bytu obecného zastupitel'stva obce Hrabicov (d’alej aj ,, komisia*“ v prislusSnom
gramatickom tvare) najmenej jedenkrat za Sest’ mesiacov alebo podla potreby. Navrh
komisie nie je podmienkou pre rozhodovanie obecného zastupitel'stva obce.

Komisia najmenej jedenkrat za Sest mesiacov preskiima vsetky aktualne ziadosti a
navrhne poradie Ziadate'ov obecnému zastupitel’stvu obce na rozhodovanie.

Obecné zastupitel'stvo obce rozhoduje o poradi ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu
do najmu s prihliadnutim na naliehavost’® rieSenia bytovej situacie ziadatela
a s prihliadnutim na pocet ¢lenov domacnosti, ktori budi so Ziadatel'om najomny byt
obyvat'.

Obecné zastupitel'stvo obce rozhoduje o poradi Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu
do najmu ako o celku. Rozhodnutie obecného zastupitel'stva obce o poradi Ziadatel'ov
0 pridelenie ndjomného bytu do ndjmu je pre obec zavazné.

Obec je osobou povinnou uzatvarat zmluvy o najme bytov ktoré su uvolnené, podla
poradia ziadatel'ov schvaleného obecnym zastupitel'stvom obce a s prihliadnutim na pocet
obytnych miestnosti uvol'neného bytu v nadvdznosti na pocet ¢lenov domacnosti, ktori
budu so Ziadatel'om najomny byt obyvat’.

Clanok 12
Najom bytu vo vlastnictve obce

M)

2
@)

Néjomné byty vo vlastnictve obce su ur¢ené na socialne byvanie fyzickych osob, ktoré si

nemdzu obstarat’ vlastné byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiajii podmienky ustanoveni

osobitného predpisu.™

Obec uzatvori zmluvu o najme bytu bezného $tandardu na dobu uréiti na tri roky™

s moznostou opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu."

Podrobné podmienky najmu bytu vo vlastnictve obce upravia ustanovenia zmluvy

0 najme bytu."® Stigastou zmluvy o najme bytu je vzdy:

a) presny datum ukoncenia najmu a zmluvy 0 najme bytu,

b) vyska najomného v sulade s ustanovenim obecného zastupitel'stva obce,

c) vyska uhrad za zabezpecenie dodavky vody, dodavky tepla, dodavky d’al$ich energii,
odvadzanie odpadovych a dazd’ovych vod,

d) vyska zmluvnej pokuty pri nedodrZani lehoty splatnosti najomného, dodavky vody,
dodavky tepla, dodavky d’al§ich energii, odvadzanie odpadovych a dazd’ovych vod,

e) dolozka o finanénej zabezpeke' vo vyske najmenej trojnasobku mesa¢ného
najomného,"

f) podmienky opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu, najma:
1. nijjomca aj osoby jeho domacnosti spifiaji podmienky potreby socialneho

byvania,'®

10°¢ 21 odsek 1 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
1§ 12 odsek 2 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
128 12 odseky 3, 4 zékona o dotaciach na rozvoj byvania
13§ 12 odsek 1 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
14§ 12 odsek 7 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
15§ 12 odsek 7 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
16§ 21 odsek 1 zakona o dotaciach na rozvoj byvania



Obec HRABICOV

6
%ﬁ'\@ PRAVIDLA PRE NAJOM BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE

(4)

()
(6)

2. najomca aj osoby jeho domacnosti uzivaju predmet najmu riadne v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy a v sulade s ustanoveniami osobitnych predpisov,*’

3. najomca uhradza najom a uhradu do fondu oprav pravidelne a bez omeskania,

4. njjomca aj osoby jeho domacnosti nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozuju bezpe¢nost', neporusuji dobré mravy v dome,

5. najomca aj osoby jeho domacnosti neposkodzuju byt, jeho prisluSenstvo, spolocné
priestory a zariadenia v dome,

6. najomca aj osoby jeho domacnosti uzivaju byt vo vlastnictve obce nepretrzite, nie
len prechodne a neuzivaju aj d’alsi, iny byt, alebo dom vo vlastnictve, alebo v
najme.

Obligatornymi prilohami zmluvy o n4jme bytu su:

a) vyhlasenie ndjomcu Ze najomny byt vo vlastnictve obce nie je opravneny prenechat’
do podnajmu tretej osobe,™®

b) supis drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho uzivanim ktoré je najomca povinny
zabezpecit’ na vlastné naklady,

C) preberaci protokol s fotodokumentaciou.

Ukoncenie najmu bytu vo vlastnictve obce nezakladd narok ndjomcu na pridelenie

nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Zmluvu 0 najme bytu obecné zastupitel'stvo obce neschvaluje. Zmluvu 0 najme bytu

obec zverejni v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle obce.™

Clanok 13
Opakované uzavretie zmluvy 0 najme bytu

M)

2

@)

(4)

®)

Obec je osobou povinnou najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu informovat’ najomcu o moznosti opakovaného uzavretia zmluvy
0 najme bytu.”

Néjomca je osobou opravnenou dorudit’ obci Hrabi¢ov Ziadost' o opakované uzavretie
zmluvy 0 najme bytu.

Obec opakovane, najviac na jeden rok, v sulade s rozhodnutim obecného zastupitel'stva
obce uzatvori zmluvu o ndjme bytu s ndjomcom, ktory suasne spliia podmienky
upravené ustanoveniami osobitného predpisu,” podmienky upravené v zmluve o najme
bytu a podmienky potreby socialneho byvania.

Na rozhodovanie o ziadosti o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu sa primerane
vztahuju ustanovenia tychto Pravidiel upravujuce rozhodovanie o nijme bytu vo
vlastnictve obce.

Zmluvu 0 najme bytu pri opakovanom najme obecné zastupitel'stvo obce neschvaluje.
Zmluvu 0 najme bytu pri opakovanom najme obec zverejni v Centralnom registri zmlav
a na webovom sidle obce.”?

7 najmi Obéiansky zakonnik

18§ 12 odsek 1 pismeno k) zdkona o dotaciach na rozvoj byvania

19°¢ 47a Obgianskeho zakonnika, § 4 odsek 3, § 5a odsek 6 zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢&. 18/2018 Z.
Z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

20§ 12 odsek 3 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

?! najmi § 12 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

22 § 47a Obgianskeho zakonnika, § 4 odsek 3, § 5a odsek 6 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
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Clanok 14
Vypocet najomného
(1) Vysku thrady za najom bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpoctu, Statnych
fondov a z rozpoétu obce navrhne starosta obce na schvélenie obecnému zastupitel'stvu
obce v stlade s podmienkami Statneho fondu rozvoja byvania.
(2)  Sadzobnik najomného obec zverejni na webovom sidle obce.

Clanok 15

Samosprava najomnych bytov
Néjomcovia njjomnych bytov vo vlastnictve obce sii osobami opravnenymi so stthlasom
obce urcit’ osoby zodpovedné za prevadzku spolocnych nebytovych priestorov.

Clanok 16
Domovy poriadok
(1) Ustanovenia Domového poriadku upravuju vzajomné vztahy obce Hrabi¢ov ako

vlastnika bytového domu a najomcov pri uzivani bytov a nebytovych priestorov v

bytovom dome, najmaé:

a) spdsob zabezpelenia sluzieb, vypoétu a vyuétovania za sluzby spojené S uzivanim
bytov anebytovych priestorov: dodavka vody, dodavka tepla, dodavka dalSich
energii, odvadzanie odpadovych a dazd’ovych vod,

b) spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli,

C) spOsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

(2) Domovy poriadok vydava starosta obce pre kazdy bytovy dom samostatne.

Clanok 17
Spolo¢né ustanovenia

(1) Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Hrabiov su zavizné pre organy obce
HrabiCov: starostu obce a obecné zastupitel'stvo obce ako aj pre organy obecného
zastupitel'stva obce. Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Hrabi¢ov su zaroven
zavéazné pre vSetkych zamestnancov obce Hrabicov.

(2) Starosta obce oboznami vSetkych zamestnancov obce s tymito Pravidlami najneskor v
dent ich ucinnosti, u novych zamestnancov obce najneskor v den ich nastupu do
zamestnania.

(3) Starosta obce priebezne oboznadmi zamestnancov obce so zmenami Pravidiel.

(4) Organy obce st pri rozhodovani o Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu viazané
povinnostou hospodarit’ s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej ob&anov.?

(5) Ustanovenia dalSich vniatornych predpisov riadenia obce upravujice hospodarenie
a nakladanie s majetkom obce alebo s majetkovymi pravami obce vydanymi v stlade
s ustanoveniami prislusnych osobitnych predpisov, najmid Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom obce Hrabicov, Zasady hospodarenia s finanénymi
prostriedkami obce Hrabicov ako aj ustanovenia nariadeni obce HrabiCov upravujice
hospodarenie a nakladanie s majetkom obce alebo s majetkovymi pravami obce ako
aj vecna prislusnost’ organov obce upravena uvedenymi vnitornymi predpismi riadenia
obce a nariadeniami obce nie st ustanoveniami tychto Pravidiel dotknuté.

(6)  Pravo na ochranu osobnych udajov a povinnosti obce pri ochrane osobnych tidajov® nie
su ustanoveniami tychto Pravidiel dotknuté.

3§ 7 odsek 1 zékona o majetku obci

10
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(7) Pravo na spristupnenie informacii na zaklade Ziadosti®® nie je ustanoveniami tychto
Pravidiel dotknuté.

(8)  Obligatérnost’ finanénej kontroly® nie je ustanoveniami tychto Pravidiel dotknuta

(9) Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce HrabiCov su k dispozicii vSetkym
zamestnancom obce Vv elektronickej forme na elektronickom tulozisku obce a v tlacenej
forme u starostu obce. Starosta obce zabezpeci, aby tieto Pravidla boli zverejnené.

(10) Pokial' nie st ustanoveniami tychto Pravidiel podrobnejSie upravené podmienky
a postupy vztahujlice sa na nadjom bytov vo vlastnictve obce, obecné zastupitel'stvo obce
rozhoduje tak, ze o veci hlasuje.

Clanok 18
Zaverecné ustanovenia

(1)  Schvalit Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Hrabic¢ov, ich zmeny, doplnenia a
zruSenie je vsulade sustanoveniami zdkona o obecnom zriadeni aV sulade
s ustanoveniami Stat(tu obce Hrabicov prijatim uznesenia nadpolovi¢nou vécsinou
hlasov pritomnych poslancov obecného zastupitel'stva obce vyhradené Obecnému
zastupitel'stvu obce Hrabicov.

(2)  Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Hrabicov, v sulade s ustanoveniami zakona
0 obecnom zriadeni a v sulade s ustanoveniami Statatu obce Hrabi¢ov schvalilo Obecné
zastupitel'stvo obce Hrabicov dna 29. 2. 2024 prijatim uznesenia ¢. 6/2024.

(3) Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Hrabicov nadobudaju ucinnost’ dna

1. 3. 2024.

Jan Adamik
starosta obce

2% najmé zakon &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

% zakon &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o0 zmene a doplneni niektorych zédkonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov

% zakon &. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov
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